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Republica de Chile

Region de Atacama

Provincia del Huasco

Ilustre Municipalidad de Freirina

DECRETO N© JU @
FREIRINA

05 JUN. 2023

VISTOS:

1.- La Ley N°18.695, Organica Constitucional de Municipalidades.
2.- La Ley N°19.880, sobre Lay de Bases de Procedimientos Administrativos.
3.- La Ley N°18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado.

4.- La Ley N°21.516, de presupuesto para el Sector Publico Afio 2023.

5.- El decreto Alcaldicio N°4054 de fecha 13 de diciembre de 2022, que aprueba la subrogancia de
la Directora del Departemento de Administracion y Finanzas, por el periodo 03 de enero 2023 a 31
de diciembre de 2023.

6.- El decreto Alcaldic:io N°4053 de fecha 13 de diciembre de 2022, que aprueba la subrogancia de
Directora de Control, por el periodo desde el dia 03 de Enero de 2023 hasta el dia 31 de Diciembre
2023.

7.- El decreto Alcaldicio N°4056 de fecha 13 de diciembre de 2022, que aprueba la subrogancia del
Alcalde, por el afio 202=.

8.- El decreto Alcaldicio N°4055 de fecha 13 de diciembre de 2022, que aprueba la subrogancia de
Secretaria Municipal, por el periodo del 03 de enero de 2023 al 31 de diciembre de 2023.

9.- El decreto Alcaldicio N°1341 de fecha 17 de abril de 2017, que delega firma bajo la férmula “por
orden del Alcalde”, en el Administrador Municipal.

10.- El decreto Alcaldicio N°1420 de fecha 25 de abril de 2017, que modifica el numeral 5 del decreto
N°1341 de fecha 17 de abril de 2017.

11.- El decreto Alcaldicic N°1872 de fecha 12 de junio de 2017, que complementa Decreto Alcaldicio
N°® 1341 de fecha 17 de abril de 2017, y agrega nuevas facultades delegadas al Administrador
Municipal.

12.- La Resolucién N° 7 de 2019 de la Contraloria General de la Republica.

13.- La~solicitud de arriendo de inmueble municipal, remitida por don Jorge Cortez, en
representacion de la enpresa SBA Torres Chile SpA, de fecha 03 de febrero de 2022.

14.- El informe de la Direccion Juridica de fecha 30 de marzo de 2023, y sus respaldos.

15.- El certificado N°04Z, que da cuenta de que en sesién ordinaria N° 64 de fecha 05 de abril de
2023, el Honorable Concejo de Freirina, tomo conocimiento y acodo por mayoria, segin acuerdo
N°252, arrendar parte d= un inmueble Municipal a la empresa SBA Torres Chiles SpA.

16.- El arriendo suscrito dor escritura publica de fecha 30 de mayo de 2023, anotada en el repertorio
N°605-2023, del Registro de Instrumentos Publicos del CBR de Freirina, correspondiente al afio
2023.

CONSIDERANDO:

1.- Que, la Municipalidad de Freirina es duefia de la parte no transferida de un inmueble ubicado en
sector Vicuiia Mackenna, sector paseo quebrada, seglin consta a fojas 88 N°69 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Freirina, correspondiente al afio 1976.
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2.- Que, mediante carta remitida por don Jorge Cortez, en representaciéon d= la empresa SBA Torres
Chile Spa, de fecha 03 de febrero de 2022, al Sr. Cesar Orellana, Alcalde de Freirina, solicita en
arriendo parte de un inmueble municipal para la instalacién de una torre de soporte para antenas.
Cabe mencionar que el primer lugar solicitado fue modificado por encontrase cercano a un jardin
infantil.

3.- Que, se remitieron los antecedentes a la Direccion Juridica. Se consulté @ DOM respeto a la
posibilidad de ubicar una estructura en la superficie solicitada o si se encontraba en zona de riego,
a lo que DOM informa que al ser zona de pendiente requiere obras de mitigecion, siendo esa la Unica
observacién a considerar respecto del arriendo.

4.- Que, la Direccidon Juridica elaboré informe con fecha 30 de marzo ce 2023, respecto de la
factibilidad de suscribir el arriendo, indicando las medidas de mitigacién necesarias, un borrador de
arriendo, croquis y fotografias de la ubicacién y sefialando expresamente que el arriendo resulta
independiente las facultades de la Direccién de Obra en cuanto a dar autorizacién o no a la
estructura final, pues debe fiscalizar la Ley 20.599 Que regula la instalacion de antenas. Mayores de
talles en informe.

5.- En sesidn ordinaria N° 64 de fecha 05 de abril de 2023, el Honorable Concejo de Freirina, tomo
conocimiento y acodo por mayoria, segun acuerdo N°252, arrendar parte de un inmueble Municipal
a la empresa SBA Torres Chiles SpA., ademds de croquis de ubicacion, plazo de arriendo, renta y
superficie. :

DECRETO:

1. RATIFIQUESE Y APRUEBESE EL CONTRATO DE ARRIENDO,
de fecha 31 de mayo de 2023, suscrito por escritura publica ante Nctario de Freirina entre
la llustre Municipalidad de Freirina y la Empresa SBA Torres Chiles SpA jue a continuacion se
inserta, en forma integra:
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Mil ochocientos noventa y tres 1,893

1 REPERTORIO N°605.-2023.-

5

3

4 ‘ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

5, o 4

6 AUTORIZACIONES

7

8

9 ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE FREIRINA
10

11 -A-

12

3 SBA TORRES CHILE SpA

14
I8 &B&&&&EB88EEEEEEEBEEBEEBEE

16 En Freirina, Republica de Chile, a freinta de mayo de dos
17 mil veintitrés, ante mi, DARIO ANDRES SILVA
18 MARCHANT, Abogado, Notario y Conservador de Bienes
19 éaices, Comercio y Minas Titular de las comunas de
20 Freirina y Huasco, con oficio en esta ciudad, calle Arturo
2 Pret nimero quinientos dos, comparecen: por una parte,
22 don CESAR ORELLANA ORELLANA, chileno, soltero,
23 cédula de identidad nimero | 1
24 I Iquien comparece
25  en su calidad de Alcalde de la ILUSTRE MUNICIPALIDAD
26 - DE FREIRINA, y en su representacion, ambos domiciliados
27 para estos efectos en calle O'Higgins niumero mil dieciséis,
28 Comuna de Freirina, Region de Atacama, Chile, en

29 adelante e indistintamente el “Arrendador” o la

Jo,

30 “Arrendadora”; y por la otra, SBA TORRES CHILE SPA,

A Q- [\l\\ 7‘ 4
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29

30

sociedad proveedora de infraestructura Gnica para
telecomunicaciones, rol Unico tributario nimero selenta y
seis millones cuatrocientos noventa y sieste mil quinientos
dieciocho guion nueve, representada, segiin se acreditara,
por don JORGE LEONARDO CORTEZ CORTEZ, chilepo,
casado, gestor inmobiliario, cédula nacional de identidad
numero l l
| I ambos
domiciliados para estos efectos en calle Carmencita
veinticinco, oficina cuarenta y dos, comura de Las Condes,
Regiéon Metropolitana, Chile, en adelante denomineda,?en
conjunto  con  sus  sucesores Yy cesionarics, la
“Arrendataria”; los comparecientes mayores de edad,
quienes acreditan su identidad con las cédulas antes
citadas, y exponen: PRIMERQ: Inmueble. El Arrendador
es el actual, Unico y exclusivo dueno de una porcion. de
terreno ubicado al sur de la Poblacion Vicuia Mackenna,
que queda comprendido dentro de los siguientes deslindée‘s:
Norte, camino a Vallenar a Huasco vy Poblacion Vicufia
Mackenna, en novecientos metros mas o menos; Sur,
terrenos de la estancia La Totora, en novecientos metros
mas o menos, Naciente, cierros ponientes de la
propiedad de Hacienda Atacama, en setecientos quince
metros mas o menos; Poniente, Quebrada Huasco
Cruz, en setecientos metros mas o menos. Este terreno
tiene una extension aproximada de sesenta y tres
hectareas. El Inmueble previamente indicado, fue
subdividido por Resolucion de fecha once de junio .de
dos mil dos, emanada del Servicio Agricola:. y

Ganadero segin consta del plano archivado bajo. el
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Mil ochocientos noventa y cuatro 1,894

ARCHIVERO

- , JUDICIAL
I numero ciento cincuenta y tres al final del Registro de

ta

Px{op edad del Conservador de Bienes Raices de Freirina,

3 del efo dos mil dos. De dicha subdivision surgieron seis
4 lotes denominados respectivamente, Lote L-Uno al Lote L-
5  Seis. El Lote L-Dos surgido de la subdivision anterior, a su
6 véz fue subdividido en tres lotes denominados Lote Dos-A,
7 Léte — Dos B y Lote L-Dos C, de acuerdo a la Resolucion
8 Ekenta que aprobd subdivision con cambio de uso de
9 suelo, nimero setenta de fecha nueve de septiembre del
10 aﬁo dos mil dos, emitida por el Secretario Regional
11 Ministerial de Agricultura de la regién de Atacama,
12 archivada bajo el nUmero noventa y cuatro y seguin consta
13 dc-j;-l plano archivado bajo el nimero noventa y tres, ambos
14 al final del Registro de Propiedad del Conservador de
15 Bienes Raices de Freirina del aiio dos mil tres. Finalmente,
16 El Lote L-Dos C, fue subdividido en dos nuevos Lotes,
17 déncminados LLote L- Dos C y Lote L-Dos C Uno. El Lote L-
18 Dos C, segin memoria de deslinde de proyecto de
19 subdivision predial archivada bajo el nimero ciento treinta
20y uno, al final del Registro de Propiedad del Conservador
21 de Bienes Raices de Freirina del afio dos mil trece, tiene
22 - uha superficie total de dieciocho mil trescientos diez coma
23 sésenta y tres metros cuadrados y los siguientes deslindes:
24 Norte, en aproximadamente trescientos seis coma veintitin
25 metros con bien nacional de uso publico; Sur, en ciento
26 déce coma cuarenta y seis metros, con Lote L-Dos A, con
27 sesenta 'y seis metros con Lote L-Does B y en veintiocho
28  coma diecisiete metros con Lote L-Dos C Uno: Oriente, en

\ )L
W l/ I\”,’ ‘7
Mf‘ \‘-, 140\\

29 aproximadamente doscientos cincuenta y seis coma quince

4§ o S S
| /aé? NOTARIO %y,
30 metros con otro propietario y al Poniente en dieciséis coma [ C(J'f‘r{mng“ z
| ARCHIVERU
JUDICIAL

\t@u_u;\si“l"
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20

cincuenta metros con Lote |-Dos A, en sesenta y seis
metros con Lote L-Dos B y en veintiocho coma dieciciete
metros con Lote L-Dos C Uno, {eh adelante, el

‘Inmueble™). El Inmueble rola inscrito a nombre del

Arrendador a fojas ochenta y ocho;, niimero sesenta y:

nueve del Registro de Propiedad del Conservador de:

Bienes Raices de Freirina correspondiente al afio mil

novecientos setenta y seis. El Inmueble, segun Certificado

de Asignacion de roles de avaltio en tramite, archivado caon-

el numero ciento treinta y tres al final del Registro de

Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Frei-ina

del afo dos mil trece, tiene el rol de avaltio niimero

noventa y nueve - uno, de la comuna de Freirna.

SEGUNDQO: Espacio Arrendado. Por el presente acto, el

Arrendador entrega en arrendamiento al Arrendatario, para
quien acepta su representante indicado en Ia ;
comparecencia, los siguientes retazos de terreno ubicados .
en el Inmueble: (i) Retazo de terreno ubicado al lado del -
paseo quebrada poblacién Vicufia Mackenna es decir, de :
cien metros cuadrados de superficie y que deslinda: AI'

norte y al sur, en diez coma cero cero metros con &l resto -

del Inmueble, y al este y al oeste, en diez coma cero caro

metros con el resto Inmueble; y (i) Retarzo de terreno de

tres coma cero cero metros por uno coma cero Ccero -
metros, es decir, de tres coma cero cero metros cuadrados

de superficie y que deslinda: Al norte y al sur, en tres coma .

cero cero metros con el resto del Inmuetls y al este y al
oeste, en uno coma cero cero metros con el resto del
Inmueble (en adelante ambos retazos se identificaran

como, el “Espacio Arrendado”). El Espacio Arrendado se
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Mil ochocientos noventa y cinco 1.895

grafica en el plano adjunto al presente instrumento, el cual,
debidamente firmado por las partes, se entiende formar
parte @ntegrante del presente Contrato, y se protocoliza con
esta misma fecha bajo el numero 484 al final de los
registios de esta Notaria, y copia del cual se agregara al
final del Registro de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices respectivo, al requerirse la
inscripcién del presente Contrato. En caso de cualquier
discrepancia entre la descripcion del Espacio Arrendado
contenida aqui y en el plano que se firma junto al presente
instrumerto, el plano prevalecera. Sin perjuicio de lo
anterior, el plano es meramente ilustrativo, por lo que
cualqﬁ:ier discrepancia entre lo graficado en él y lo
efectiyameme construido por el Arrendatario no se
considerzra, en ningln caso, como un incumplimiento de
las obligaciones de éste ultimo. TERCERO: Destino del
Espacio Arrendado. El Espacio Arrendado sera utilizado
para construir, dar soporte y operar: (i) instalaciones de
comur;ﬂcacién inaldambrica, incluyendo, sin que la
enumeracion sea taxativa, torres de comunicaciones,
antenas, cables, radios, baterias, generadores, gabinetes,
cercos, postaciones, empalmes de energia que sean
neceéarios a criterio de la Arrendataria y las estructuras y
mejor:as relacionadas (colectivamente todo lo descrito se
identificara como, las “Estructuras”), incluyendo los usos
permiiidos y descritos en la clausula décimo tercera de
este Cortrato; (ii) instalaciones de centros de datos; (iii)
panelés solares; (iv) otras formas de generacién de
energia; (v) cualquier otro uso comercial que la

Arrendataria o sus empresas filiales o coligadas quisiera
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desarrollar segin su objeto social actual o futuro, pre;via
aprobacion de la llustre Municipalidad cuando el uso
comercial no diga relacién con la naturaleza del p-esente
contrato de arriendo; y (vi) cualquier otro uso relacioné'do
que cuente con el consentimiento previo por escrito del
Arrendador, el cual no deberd ser irrazonablzmente
denegado, condicionado o demorado El Arrendzdor se
compromete a remover todas las estructuras y a entregar
el Espacio Arrendado libre de todo tipo de construccion o
estructura en los siguientes treinta dias a la firmna del
Contrato, todo bajo el costo y a expensas del Arrendador.
Se deja constancia que el retazo singularizado en el
nimero (i) de la clausula precedente, se destinaré
especialmente para la instalacion de empalmes de enerdia.
CUARTO: Plazo.. El plazo del arrendamianto es de quiﬁce
anos (en adelante, el "Plazo Inicial”) contados a partir de la
fecha de firma de la presente escritura publica (en
adelante, la “Fecha de Inicio”). El plazo comprendido entre
la firma del presente Contrato hasta que se termine la
construccion de las Estructuras y un operador de telefonia
movil y de datos comience la instalacién de sus equipos en
el Espacio Arrendado se entendera ccmo un plazo 'c'le
Debida diligencia para la obtencién de los parmisos
requeridos para la construccion de las Estructu-as (en

adelante identificado como “Plazo_de Debida Diligencia”).

QUINTO: /Quinto. Uno/ Para el Plazo de Debida
Diligencia, la Arrenda‘taria le paga en este acto al
Arrendador un monto Unico y total de quinientos _fﬁil
pesos, cantidad que el Arrendador declara recibir aﬁsu

entera satisfaccion y sin reclamo alguno que formular.
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/Quinto. Dos/ Una vez finalizado el Plazo de Debida\»

Diligéncia, se devengara una renta anual de arrendamiento
de ciento ochenta Unidades de Fomento, la cual se
pagéré dentro de los primeros diez dias de cada anualidad
en su equivalente en pesos a la fecha‘ efectiva de pago (en
adelénte, la “Renta”). Los pagos de Renta los hara la
Arrendztaria al Arrendador mediante deposito en la cuenta
corri?nte numero siete cero dos cero nueve cero cero cero
cero tres uno, del Banco Estado cuyo titular es la llustre
Municipalidad de Freirina o mediante la emisién de un vale
visté_ a nombre del Arrendador, el cual debera ser
entrégaado en la Tesoreria de la llustre Municipalidad de
Freir}n& /Quinto. Tres/ Se deja constancia que la Renta
incluye el precio de las autorizaciones de paso, transito,
eléctricas, de telecomunicaciones y cualquier otra
otorgadas por el Arrendador durante la vigencia de este
Contrato y de cualquier otra autorizacion gue se otorgue
porél Arrendador a la Arrendataria en el futuro. /Quinto.
Cuatro/ Si el Plazo Inicial no se iniciase el primer dia o
terminase el tltimo dia de un mes, la'Renta para ese mes
parcial sera prorrateada multiplicando la Renta por una
fraccior, cuyo numerador es el nimero de dias del mes
parcial ncluido en el Plazo Inicial y cuyo denominador es el
nimero total de dias en el mes natural completo. /Quinto.
Cinco/ En caso que sea requerido por la Arrendataria, el
Arrendador deberd entregar a la Arrendataria, al recibir el
pago de la Renta, una factura o recibo de dinero original
que reuna los requisitos establecidos por el Servicio de
Impuesios Internos, de manera que el gasto incurrido por

la Arrendataria para el pago de la Renta sea un rubro que

&
S CONSERVADOR

o2 SRR
NOTARIO

ARCHIVERO
JUDICIAL ”

‘& NOTARIGT %
o CONSERVADOR £

ARCHIVERD Y]
% ~JUDICIAL

*
o
NEERNES
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I pueda ser registrado como gasto para efectos del impuesto
2 sobre la renta. SEXTO: Derecho de Acceso. El
3 Arrendador le otorga en este acto a la Arrendaaria un

4 derecho de acceso libre al Inmueble (el ‘Derecho’ de

5 Acceso”) por la franja de terreno que se grafica en el plano

6 que se firma junto a este instrumento, con el objeto que los

~1

dependientes, empleados, visitas, funcionarios ylo

o

subarrendatarios de la Arrendataria, sus sucesores o

O

cesionarios, puedan transitar caminando o a través de
10 vehiculos motorizados y no motorizados, desde la entrada
1T del Inmueble hasta el Espacio Arrendado, las veinticué‘tro
12 horas del dia los siete dias de la semana, cada vez que
13 ello sea necesario, util o pertinente. El plazo de este
14 Derecho de Acceso comenzara en la Fecha de Inicio v
15 continuara hasta (i) el vencimiento del Plazo Inicial o (i:i) la
16 remocion por parte de la Arrendataria de todos sus bienes
17 del Espacio Arrendado después del vencimiento dzl Pl_azo'
18 Inicial, lo que suceda de Gltimo. El Derecho de Acceso y
19 este Contrato seran vinculantes para cualesquiera

20 propietarios posteriores, incluyendo pero no limitaco a sus

i~

sucesores y cesionarios. La Arrendataria tendra siempre el
22 derecho a acceder al Inmueble, aun' cuando la franja de
5 terreno a través de la cual la Arrendataria debe'ejercef su
24 Derecho de Acceso se encuentre obstruida, destruda o‘de
25 cualquier forma intransitable. En caso de que la
26 Arrendataria, por causas imputables al Arrendador,” no
27 pueda acceder al Inmueble o al Espacio Arrenciado,: se
28 devengard una multa equivalente a cinco Unidades: de
29 Fomento por cada dia que dure el entorpecimiento.: La

30 Arrendataria podra deducir dicha multa, sin necesidad de
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deél;arae:ién judicial o tramite previo alguno, de cualquier
cantidad de dinero que deba al Arrendador. SEPTIMO:
Autérimcién de Postacion, Tendido de Ilineas
eléctricas y de telecomunicaciones. El Arrendador, en
su .calidad de propietario del Inmueble, constituye
autdrizaoién de postacion y tendido de lineas eléctricas y
de felecomunicaciones, ya sea de fibra 6ptica u otras, a
favdr del Espacio Arrendado, lo que la Arrendataria acepta
por medio de su representante. Dicha autorizacién se
conslitLye a fin de efectuar en el Espacio Arrendado, entre
otras, s siguientes obras y actividades: A/ Efectuar la
construccion de un tendido de postes y una linea eléctrica
y/o :de telecomunicaciones, area o soterrada, con sus
respectivos cables y accesorios, con el fin de alimentar y
proveer la energia eléctrica de las antenas y equipos que
se instalaran mediante una red que se grafica en el plano
referide en la clausula segunda; y B/ La conduccion de
dicha energia eléctrica hacia el Espacio Arrendado, vy
especiﬁoamente hacia los equipos que alli se instalen. Las
autdrizaciones antes senaladas se constituyen por toda la
duracian del presente contrato. Se deja expresa constancia
que el frazado de las autorizaciones destacado en el plano
es meramente referencial o ilustrativo motivo por el cual
puede variar en cuanto a ubicacién y longitud de las
autdrizaciones. El propietario del Inmueble y sus sucesores
en el dominio del mismo o quien lo explote o cultive a
cualquizr titulo, no podran efectuar plantaciones,
construcciones ni ejecutar obra alguna dentro de la
superficie de las autorizaciones 'que embaracen o

perturben el libre ejercicio de ellas por parte de la
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Arrendataria o la empresa eléctrica respectiva, ni tampoco
podran en forma alguna impedir, obstruir u obstaculizar el
acceso a los dependientes o contratistas de las referidas
empresas al Espacio Arrendado, acceso que en toco caéo
debera efectuarse por el trazado de las autorizacicnes .en
comento. El costo de construccion del acceso o hué”a
vehicular de la autorizacion y demas instalacionzs, as
como la conservacion de las autorizaciones, sera de cafgo
de la Arrendataria. OCTAVO: Titulo y Posesién Pacifica.
El Arrendador manifiesta y estipula que tiene titule pleno
de propiedad al Espacio Arrendado, libre de anotaciones,
gravamenes y restricciones de todo tipo y naturaleza. El
Arrendador manifiesta y garantiza que no hay nada ciue
afecte su titulo de propiedad y pudiese impedir, limitar u
obstaculizar el arrendamiento del Espacio Arrendaco 0 su
uso u ocupacion de conformidad cor los términos y
condiciones del Contrato. E| Arrendador le manifiesta y le
garantiza a la Arrendataria que tiene pleros derechos pé-ra
suscribir este Contrato y que la Arrendataria gozara de una
posesion tranquila y pacifica del Espacio Arrendado
durante todo el Plazo Inicial. Con todo, si el Arrendador
constituye una hipoteca sobre el Inmueble o el Espacio
Arrendado y éste se encuentra en una posicion de
incumplimiento con respecto a los pagos de la hipoteca, el
Arrendador acepta que la Arrendataria pueda pagar los
dividendos del Arrendador para evitar una ejecucion
judicial y embargo del Inmueble, debiendo el Arrendador
restituir integramente de lo pagado! por la Arrendataria
dentro de cinco dias habiles contados desde la solidtud de

restitucion de la Arrendataria o a deducir dichos pagos de
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1 cualqmar cantidad de dinero que le deba al Arrendador, a

[S%]

eleccion de la Arrendataria. No sera necesario que exista

un reqJerimiento expreso del acreedor hipotecario para

fad

quei la Arrendataria pueda ejercer esta facultad. El
Arrendador se obliga a instruir a su acreedor hipotécario

para que, en caso de incumplimientos del Arrendador en el

e

pago de sus obligaciones, el acreedor hipotecario pueda

o0

notiﬁcar a la Armendataria de dicho incumplimienté.
9  NOVEHNO: Contrato de Subordinacion, No Perturbacién
10y Reconocimiento de Derechos. (a) La Arrendataria
11 acepta que este Contrato estara sujeto y subordinado a las
12 h‘ipdtec.as o escrituras de fideicomiso que ahora o en el
13 futuro sean constituidas sobre el Espacio Arrendado y a
14 todés sus modificaciones, y a todos los adelantos
15 presentes y futuros que se realicen con respecto a
16 cualqu er hipoteca o escritura de fideicomiso; siempre y
17 cuando el tenedor de tal instrumento acepte por escrito que
18 la 'posesién del Espacio Arrendado por parte de la
19 Arréndataria no se vera perturbada, en tanto la
20  Armendataria continibe cumpliendo. sus deberes y
21 obligaciones de acuerdo con este Contrato, y la obligacién
22 de la Arrendataria de cumplir los deberes y obligaciones no
23 se Qea incrementada o sus derechos disminuidos de
24 manera alguna por las disposiciones de este parrafo. La
25 Arrénc@taria acepta reconocerle sus derechos al acreedor
26 hipotecario, fiduciario o fideicomisario de conformidad con
27  tal hipoteca o escritura de fideicomiso, y al comprador en
28 una venta que se haga por ejecucion hipotecaria; siempre
29y cuando que la posesion del Espacio Arrendado por parte

30 de la Arrendataria no se vea perturbada, en tanto la

Pagina 13 de 39



Republica de Chile

Regién de Atacama

Provincia del Huasco

Ilustre Municipalidad de Freirina

b

Arrendataria  continie  cumpliendo sus deberes vy

.

obligaciones de conformidad con este Contrato. (b) Partes
3 Garantizadas. De tiempo en tiempo, la Arrendataria puede
4 otorgarle a ciertos acreedores seleccionados por la
S Arrendataria y sus afiliadas (los “Acreedofes") un
6 gravamen sobre los derechos de la Arrendataria en el
7 Contrato y todos los activos y bienes musbles de la

8 Afrendataria ubicados en el Espacio Arrendado (los

9 ‘“Bienes Muebles”) como garantia de pago de cualquier
10 deuda que tenga con los Acreedores. El Arrendador acepta
11 por este medio subordinar cualquier prenda, gravamen,
12 reclamo u otro derecho similar, incluyendo, entre otros,
13 derechos de ejecucion para cobro de reata, que el
14  Arrendador tenga sobre los Bienes Muebles, por contrato o
15 por ley, a los gravamenes y/o prendas a ~avor de los
16 Acreedores, que existan ahora o surjan en el futuro. Nada
17 de lo aqui contenido sera interpretado como un
18  olorgamiento de un gravamen o una prenda sobre
19 cualquiera de los activos del Arrendador. Si un Acreedor
20 ejerciese derechos de la Arrendataria de acuerdo con el
21 Contrato, incluyendo el derecho a ejercer cuasquiér opcion
22 de renovacion o cualquier opcion de compra estaélecida en
el Contrato, el Arrendador acuerda acepiar tal ejércicio de
24 derechos por parte de los Acreedores como si fuesen
25 ejercidos por la Arrendataria, y la Arrendataria, ‘.al firmar,
26 confirma que esta de acuerdo con esta disposicion. Si
27  hubiese un incumplimiento monetario de la Ar-endataria de
8 conformidad con el Contrato, el Arrendador debef‘é aceptar
que sea subsanado por Acreedores dertro de los quince

30 dias siguientes al vencimiento de cualquier periodo de
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Mil ochocientos noventa v nueve 1,899

gracia dado a la Arrendataria de acuerdo con el Contrato
para subsanar tal incumplimiento, antes de dar por
terminado 2l Contrato. Si hubiese un incumplimiento no
moneta:rio de la Arrendataria de conformidad con el
Contrato, el Arrendador deberd aceptar que sea
subsanado por Acreedores dentro de los treinta dias
siguienfes al vencimiento de cualquier periodo de gracia
dado a la Arrendataria de acuerdo con el Contrato para
subsanér tal incumplimiento, antes de dar por terminado el
Contrato. El Contrato no puede ser modificado en sentido
alguno ‘ques pudiese razonablemente producir un efecto
negativo sustancial en la participacion de los Acreedores
en éste, ni puede ser objeto de renuncia, terminacion o
cancelacion, sin el consentimiento previo por escrito de los
Acreedores. Si se diese por terminado el Contrato como
resultado de un incumplimiento de la Arrendataria o se le
rechazase en cualquier proceso de quiebra, el Arrendador
suscribira un nuevo Contrato con los Acreedores o sus
designados en los mismos términos del Contrato dentro de
los quincz dias siguientes a una solicitud de los
Acreedores realizada dentro de los treinta dias siguientes a
la notificazion de tal terminacién o rechazo, siempre y
cuando los Acreedores paguen todos los montos morosos
de conformidad con el Contrato. Lo anterior no es aplicable
luego de ia expiracion normal del plazo del Contrato. En
caso de que el Arrendador le diese a la Arrendataria
cualqui;er notificacion de incumplimiento de acuerdo con los
terminos del  Contrato, el Arrendador debera
simultaneamente darle copia de tal notificacién al Acreedor

a la direccién suministrada por la Arrendataria. DECIMO:

A OTAR
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I Cumplimiento/Prohibicién  de SubdividifllV!alndato.
2 [Décimo. Uno/ Durante el Plazo de Debica Diligencia y el
3 Plazo Inicial, la Arrendataria hara esfuerzos razonables
4 para cumplir todas las leyes aplicables que afecten el uso u
5 ocupacion del Espacio Arrendado per parte -'de la
6 Arrendataria, y cuyo incumplimiento podria tsner como
7 resultado una sancion al Arrendador o que el Arrendador
8  perdiese su titulo al Espacio Arrendado. La Arrendataria no
9 cometera ni permitird que se cometan actos en el Espacio
10 Arrendado que afecten su valor. El Arrendaﬂor'acepta
11 cooperar plenamente con la Arrendataria para obtener los
12 permisos necesarios ante la Subsecretaria de Transporte y
13 Telecomunicaciones, asi como las solicitudes de
14 empalmes eléctricos y otras solicitudes relacioaadés que
15 se necesiten para la operacion de las Estructuras y que no
16 deban ser gestionadas ante la misma Municipalidad de
17  Freirina. /Décimo. Dos/ Durante el Flazo de :Debida
18 Diligencia o el Plazo Inicial, el Arrendador se obliga a no
19 subdividir el Inmueble de forma tal que las Estructuras y/o
20 el Espacio Arrendado queden separadcs en dos o mas
21 lotes resultantes; o que, con posterioridad a la subdivision,
22 las Estructuras no cumplan los distanciamienos r;ninimos
para el emplazamiento de estructuras sopaﬂahtes de
24 antenas de telecomunicaciones establecicos por la
25 Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones o en
26 el Instrumento de Planificacion Territorial aplicable. La
27 infraccion a esta prohibicién por parte del Arrenda;dor sera
28 considerada como un incumplimiento grave el Céntrato y
permitira a la Arrendataria resolver el Contrato o:éxigir el

30 cumplimiento forzado de la obligacion incumplida, en
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Mil novecientos 1.900

ambos caéos, con indemnizacion de perjuicios. Si la
Arrendatarig decide resolver el Con{rato, el Arrendador
debera rejs?.titt.ir a la Arrendataria,” sin necesidad de
dectaraciénfjudiciél previa, todos los costos incurridos por
la Arrendataria para la construcciéﬁ y remocion de la
Estructura (incluyendo, entre otros, la Renta anual, costos
por permisos, contratacion de terceros, materiales, viajes,
honorariosjide contratistas) y, ademas, el lucro cesante
generado por os contratos de subarrendamiento que haya
suscrito ia: Arrendataria a la fecha de la infracciéon
sefialada. Para estos efectos, la Arrendataria le enviara al
Arrendador.una planilla identificando el dafio emergente y
lucro cesante que deba repararse junto con la respectiva
documentacion de respaldo, debiendo el Arrendador
restituir las centidades reflejadas en la planilla dentro de
treinta dfas corridos contados desde la notificacién enviada
por la Arrendataria. /Décimo. Tres/ El Arrendador faculta
expresa e irrevocablemente a la Arrendataria para que, en
su nombre y representacion, efectie las presentaciones y
suscriba los documentos y planos ante la Empresa
Eléctrica y cualquier otro organismo correspondiente,
publico o privado, que se necesiten para la obtencion de
permisos dé construccion de torres soportantes de antenas
de telecomun caciones o para la ejecucién de cualquier
construccion, mejora y ampliacion 'de obras civiles o
eléctricas que deba realizarse para destinar el Espacio
Arrendado a Ios objetos sefalados en la clausula Tercera
de este instrumento. Sin perjuicio de lo anterior y de ser asi
requerido, suscribira, ademas, aquellas prestaciones vy

solicitudes ante los organismos pertinentes en aquellas
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I situaciones en que el presente mendato no fuere

39]

suficiente, y en la medida que fueren necesarias para la

>

3 consecucidn de los fines expuestos. Todas estas

4 prestaciones y gestiones y el costo de ellas seran de cargo

(5

exclusivo de la Arrendataria, y de su sola responsabilidad.
6  UNDECIMO: Cesiones, Subarrendamiento y Otras
7 Participaciones. La Arrendataria pueds subarrendar la
§ totalidad o parte del Espacio Arrendado y/o puede ceder o
9 traspasar este Contrato en todo o en parte, prévia
10 notificacion al Arrendador. En caso de la cesién, la
Il Arrendataria  quedara liberada d= todas  sus
12 responsabilidades y obligaciones de acuerdo con eéste
13 Contrato. Asimismo, la Arrendataria podra autorizar,
14 notificacion al arrendador, cuantas veces estime necesario,
15 la colocalizacién en las Estructuras de antenas y s stemas
16 radiantes de telecomunicaciones de terceras compaﬁéias.
17 EI Arrendador no puede ceder este Contrato o derechos
18 conforme a éste sin previo consentimiento del Arrendatério.
19 Queda entendido y acordado que este Contrato noﬁ se
20 separara del Inmueble y Espacio Arrendado por lo cual
2 siempre sera vinculante para el titular del Inmueble quién
22 sera quién reciba las rentas de la Arrendataria, salvo que
expresamente la Arrendataria y el Arrendador autoricen el
Pago a un tercero. En el evento que el Arrendador ceda, a
25 cualquier titulo, el pago de la Renta y/o cualquier derecho
2 derivado del Contrato, y lo otorgue a una persona que no
27 sea el titular del Inmueble, sin contar:en cada casoe con el
28 consentimiento de la Arrendataria, la Renta anual segun
corresponda, se reducira de forma automatica en un

30 setenta por ciento. Dicha reduccion estara vigente hasta
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1 que la ‘Arrandataria apruebe por escrito dicha cesion de

&

Renta f(/o cualquiera de los derechos de este Contrato. En

[9%]

caso de que la Arrendataria de tiempo en tiempo
4 subarr_iénds lé totalidad o una parte del Espacio Arrendado
5 o fuesé de otra manera razonablemente requerido por la
6 Arrendataria - para realizar trabajos en el Espacio
7 Arrendado. el Arrendador le otorga por este medio a la
8 Arrendataria una autorizacion temporal de construccion
9 sobre la parte del Inmueble que se requiera
10 razonablemente para tales trabajos. Luego de la
11 conclu$ién de tales trabajos, la Arrendataria, por cuenta
12 exclusiva suya, debera reparar sin demora cualquier dario
13 causadio ad area de la servidumbre 'temporal por su uso por

14 parte de a Arrendataria. DUODECIMO: Notificaciones.

15 Todas:® Ias notificaciones, demandas, solicitudes,
16 consentimentos, aprobaciones y otros instrumentos que
17  deban ‘o puedan ser dados de conformidad con este
18  Contrato se haran por escrito, firmados por la parte que dé
19 nolificacion, o por un personero, agente o apoderado suyo,
20 y se considerara que surten efectos con su entrega, si

2 fuesen enregados personalmente, incluyendo, entre otros,

)
o

la entrega por mensajero, servicio de “courier” expreso o

23 correo :exoreso ‘overnight”, o al ser depositados en el

N
5

correo, si se enviasen por correo registrado o certificado,
25  con pérte prepagado y acuse de recibo solicitado, vy
26 dirigidos ce la siguiente manera: al Arrendador: Nombre:
27 llustre + Municipalidad de Freirina, Direccién Juridica;
28 Direccion: calle O'Higgins Numero mil dieciséis, comuna
29  de Freirina, Region de Atacama, Chile y Teléfono: cinco

30 uno dos cuatro cero uno tres cero cero. Renta se pagara a:
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la llustre Municipalidad de Freirina. A Ia Arrendataria:
SBA Torres Chile SpA, calle Carmencita veinticinco,
oficina cuarenta y dos, comuna de Las Condes, Regién
Metropolitana, Chile. Teléfono: cinco seis dos dos d;)s seis
siete cinco ocho uno cero cero, con atencion a Sitio
FREIRINA ORIENTE, CL treinta y nueve mil satecientos
cincuenta y cinco guion B. La direccién a Ja que
cualquier notificacion, demanda u otro escrito puede ser
entregado a cualquier parte conforme a lo dispuestd arriba
puede ser modificada mediante notificacion por escrito
dada por la parte segin lo indicado. Simultaneamente con
cualquier notificacion de incumplimiento dada a la
Arrendataria de conformidad con los 1érminos cl;e este
Contrato, el Arrendador debera entregarle una oopié de tal
notificacion al Acreedor a la direccion que suminiétre la

Arrendataria. DECIMO _TERGCERO: Mejoras de la

Arrendataria. La Arrendataria tiene el derecto, p'or su
cuenta, a realizar mejoras en el Espacio Arrendado segun
lo considere necesario, incluyendo las mejoras “ecesarias
para la mantencion, explotacion, construccion y operacion
de las Estructuras. La Arrendataria sera responsable por el
costo de cualquier trabajo de preparacién del lugar q;Je sea
necesario para preparar el Espacio Arrendado a fin de que
dé soporte a las Estructuras. Todas las méjoras; de la
Arrendataria, incluyendo, entre otras, ediﬁcios
prefabricados, generadores, cercas, Estructures y otras
mejoras seguiran siendo propiedad de la Arrendatar:ia. Las
Estructuras pueden ser usadas para la transmision, la
recepcion y el relevo de sefales de comrunicacion,

incluyendo, entre otras, sefiales de frecuzncia dz radio. El
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I Arrendador y la Arrendataria acuerdan que no sera

razonable raquerir de la Arrendataria’ el remover aquellas

S

L 9%}

mejoras que por su naturaleza se consideren permanentes,
tales como pero no limitado a fundaciones, huellas,
concreto, pavimento, vegetacion e instalaciones de

servicios puUblicos, las mejoras que no puedan ser retiradas

~ Oy W =

sin detrimento, pasaran a ser propiedad del Arrendador sin

8  costo alguno. DECIMO CUARTO: Gastos Operativos. La
9 Arrendataria pagara todos los servicios de agua, gas, luz,
10 energia,,: servicio telefonico y otros servicios publicos
11 suministr?dos al Espacio Arrendado y usados por la
12 Arrendataria durante todo el Plazo de Debida Diligencia y
13 el Plazo Inicial o su renovacion, asi como los demas costos
14y gastos de todo tipo, en relacidon con el uso, la operaciéon y
15 el mantenimiento del Espacio Arrendado por parte de la

16  Arrendataria y todas las actividades alli realizadas.

17 DECIMO QUINTO: Impuestos. El Arrendador declara que,

18 en su calidad de Municipalidad, se encuentra exento de

19 impuesto territorial. DECINIO SEXTO: Mantenimiento. La

20 Arrendataria hard su maximo esfuerzo para mantener el
2 Espacio .Arrendado en buenas condiciones. Excepto al
22  grado qué =ste Contrato establezca responsabilidad de la
23 Arrendat_aria, el Arrendador mantendra el terreno que
24 rodea el Espacio Arrendado en buenas condiciones.

25 DECIMO S=PTIMO: Exencién de Responsabilidad.. No

26  obstante las disposiciones aqui contenidas en contrario,
27 queda é,ntsndido y acordado que todos los bienes
28 conservados, instalados, allmacenados o mantenidos en el

29  Espacio Arrendado por la Arrendataria lo seran al riesgo de ™~N "V}\Z“\

S \ 47
. . £ N
30 la Arrendataria. El Arrendador no sera responsable por /~;,rs ,ggﬁ‘k\ g
<y Copg 10
{ ap~ERY,
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I ninguna pérdida del equipo o dafio al equipc prdpiedad de
2 la Arrendataria que pudiese ser resultado ce térremotos,
2 rayos, tormentas con viento u otro caso fortuito. Asimismo,
4 el Arendador serd responsable de todcs los dafios
5 producidos a los bienes del Arrendatario 5 a los bienes de
6 los subarrendatarios de ésta, asi como teu‘nbién de los
7 danos producidos a las personas, siempre y cuando dichos
§ dafos sean consecuencia de la negligenca 5 dolo del
9 Armrendador o de sus dependientes, erpleados y/o
10 invitados. Excepto en caso de dolo, ni el Arendador ni la
1T Arrendataria seran responsables de pagar compensacion
2 en caso alguno por pérdidas de negocios de la btra parte,
13 interrupcién en el negocio u otros perjuicios de cualquier
14 clase o naturaleza, independientemente dé la ca‘vusa de los
15 danos, y cada una de las partes, y cualquiera que reclame
16 por una parte o a través suyo, renuncia exoreéamente a
17 todo reclamo de compensacién por dafos. DECIMO
18  OCTAVO: Derechos de Terminacién. Las partes
19 acuerdan que la Arrendataria podré panér término
20 unilateral al presente contrato, en cualquier tiempo, sin
21 expresion de causa y sin derecho a indemnizacion de
22 ninguna naturaleza a favor del Arrandador. La
23 Arrendataria, en todo caso, debera comunicar su voluntad
24 de poner término al contrato mediante cata certificada
25 enviada al domicilio del Arrendador incicado en la
26 comparecencia del presente contrato y meciante el envio
27 de un correo electronico dirig}do a

28 departamentojurdidico@munifreirina.cl.  en cuyo caso el

contrato terminara ipso facto y de pleno derecho después

30 de los sesenta dias corridos siguientes a la fecha de envio
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I de la notificacion. La terminacién por parte de la\x -

8]

Arrendataria de conformidad con esta disposicion, no

(98}

genera res}aonsabilidad alguna para esta. Cualquier renta

£

pagada -ahtes de la fecha de terminacion sera retenida por

LN

el Arrendador, salvo que la terminacion se deba a un
6 incumplimiento del Arrendador, en cuyo caso el Arrendador
7 debera reihtegrar a la Arrendataria las Rentas pagadas
8 dentro de ;:inco dias desde el requerimiento. En caso de
9  que el A;rrewdador incumpliese sus obligaciones de
10 conformidad con este Contrato por cualquier razén que no
11 sea un incumplimiento de la Arrendataria, la Arrendataria
12 puede recq'rrir a todos los recursos que tenga disponibles
13 de conformidad con la ley y la equidad. El Arrendador
14  reconoce ';oor este medio que la Arrendataria realizara
15  gastos significativos con base en este Contrato, y por lo
16  tanto acepta pagarle a la Arrendataria por los dafos y
17  perjuicios que sufra la Arrendataria como resultado del
18 incumplimiénto del Arrendador. En caso de que el
19. JArrendador incumpliese los términos de este Contrato, la
20 K}sg‘endataria, a su discrecion exclusiva y absoluta, podra
sul;;'sanar tal incumplimiento, y al grado que la Arrendataria
22 incurriese en gastos para hacerlo (incluyendo, entre otros,
23 el monto de impuestos territoriales que la Arrendataria
24 pague a nombre del Arrendador), el Arrendador acepta
25  reembolsarle sin demora a la Arrendataria tales gastos asi
26 incurridos, sin  perjuicio quela Arrendataria puede
27 compensarse el monto de tales gastos incurridos contra
28  cualquier renta pagadera conforme al presente contrato.
29  Por su parte, el Arrendador solamente puede dar por

30 terminado estz Contrato, a opcién suya, en caso de un
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I incumplimiento  sustancial e insubsanable de la
2 Arrendataria o la falta de pago de la Rerta por parte de la
3 Arrendataria en la fecha de pago, y tal incumpiimiento 0
4 falta de pago no fuese subsanado dentro de los sesenta
5 dias habiles siguientes al recibo por parté de la
6 Arrendataria de la notificacion por escrito’ de tal
7 incumplimiento o falta de pago. Sin embargo, no se
8 considerarda que se ha dejado d= subsanar un
9 incumplimiento sustancial, si la Arrendataria ha empezado
10 a subsanarlo dentro de dicho plazo, y siempre y cuando
[1  tales esfuerzos sigan hasta su concluson con idmgenci::l
12 razonable. Se excusara la demora en subsanar un
13 incumplimiento sustancial si se debiese a causas fuera del

14 control razonable de la Arrendataria, DECIMO NOVENO:

15 Co-ubicacion de Estructura. Las Partes reconocen que
16 para la implementacion y ejecucion del objetc del presente
17 Contrato, la Arrendataria debe realizar altas in:versiones
18 relacionadas a la implementacién de Est.'ucmras que
19 satisfagan las exigencia legales de uso eficiente y
20 compartido de estructuras de telecoriunicaciones,
21 consecuentemente, las Partes acuerdan qLe c{urante el
22 Plazo de Debida Diligencia oel Plazo Inizial, 21 Arrendador
no podra: (i) usar, soportar o permitir que un 1erc¢ro utilice
parte alguna del Inmueble o cualquier inmueble édyacente
25 que ahora o en un futuro, sea propiedad, arrendada o
26 administrada por el Arrendador, para cualquieta de los
27  usos permitidos en este Contrato u otros usos similares a
28 . los mismos; o (ii) otorgar cualquier derecho U opcion o
29 promesa para adquirir cualquier derecho en c.alquier parte

30 del Inmueble que permita durante la vigencia de este
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1 Contréto,; cualquiera de los usos permitidos indicado en

td

este Contrato u otros usos similares y/o relacionados, sin el

(93]

previo consentimiento previo y por escrito de la
4  Arrendataria, a criterio exclusivo de la Arrendataria. La
5 frase “‘u otros usos similares y/o relacionados" tal como se
6 usa en la presente clausula incluira, sin limitacion, la
7 transmision, recepcion o retransmision de senales de
8 comunicéc;ones y/o datos a través de células pequenas,
9 sistemas d stribuidos de antenas, centros de datos, C-RAN

10 o fibra. VIGESIMO: Efecto vinculante para los

Il Sucesores. Las estipulaciones y condiciones aqui ‘
12 contenidas  seran aplicables y vinculantes para futuraﬁ
13 administ;aciones y cesionarios de las partes. Ademas, este
14 ContratQ; sera inherente al Inmueble y todos los
15 compradbres posteriores estaran sujetos a los términos vy
16 las condic.iones que se especifican aqui. VIGESIMO
17 PRIMERO: Ley Aplicable. Este Contrato y la relacion de
18 las pa:‘cés sera regido, interpretado y ejecutado en su
19 totalidad por las leyes aplicables de la Republica de Chile.

20 VIGESIMQ SEGUNDO: Totalidad del Contrato de

21 Arrenda:miento. Todas las manifestaciones y obligaciones
22  de las partes se encuentran aqui contenidas, y ninguna
23 madificacién, renuncia o cambio en este Contrato o
24 cualquiera de sus condiciones o disposiciones sera
25 vinculaﬁt:e para una parte, a menos que se haga por
26 escrito, firmado por esa parte o por un representante -
27  debidamente autorizado de esa parte, facultado mediante
28 autorizaéi()ﬁ por escrito firmada por esa parte. La renuncia
de cualquiera de las partes a reclamar un incumplimiento

30 de cualquizr disposicion de este Contrato no operara ni
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| sera interpretada como una renuncia a raclamar cualquier
2 incumplimiento posterior de esa disposicion per la misma
parte, o de cualquier otra disposicion o condicidn del

4 Contrato. VIGESIMO TERGERQ: Estudio Topografico y

5 Pruebas. La Arrendataria tendra el derecho, durante el
6 Plazo de Debida Diligencia, el Plazo Inicial de este
Contrato de realizar un estudio topografico, realizar
§ pruebas del suelo y otras investigaciones necesarias para
9 determinar si la superficie y el subsuelo del Espacio
10 Arrendado son adecuados para la constru:cién y la
11 operacion de las Estructuras. Si la Arrendataria, antes de la
12 conclusién de las Estructuras, determinase (;.me por
13 cualquier razon la superficie y el subsuelo del iEspacio
14 Arrendado no son adecuados para construir y o;ﬁerar las
15 Estructuras, este Contrato, con notificacion pof escrito
16 dada al Arrendador antes de la conclusion de las
17 Estructuras, sera resuelto sin responsabilidad ?agai alguna
1& de la Arrendataria y quedara sin efecto lagal alguho; en &l
19  entendido de que el Espacio Arrendado sea restaurado sin
20  demora, al grado contemplado por la seccién sobre
21 Mejoras de la Arrendataria incluida arriba a costa exclusiva

22 de la Armendataria. VIGESIMO CUARTO: Residuos

23 Peligrosos. (a) El término “Materiales Peligrosos”
24 significara cualquier sustancia, material, res duo, gas o
5 materia en particulas que sea regulado por las autoridades
26  gubernamentales chilenas del lugar donde ests ubicado el
27  Espacio Arrendado, incluyendo, entre otros, bualquier
28 material o sustancia que sea (i) definido comc un“‘residuo
29 peligroso”, “material peligroso”, “sustancia péligrosa”,

30 “residuo sumamente peligroso” o “residun peligroso
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restringido”; ce conformidad con cualquier cfisposicién de
leyes estatales o locales, (ii) petroleo, (iii) asbestos, (iv)
policloruro é’e bifenilo, o (v) material radioactivo. El término
“Leyes Ambientales” significara ' todas las leyes
especiﬁcanﬁente descritas en la frase anterior asi como
todas las Iéye—s, ordenanzas, codigos, reglas, reglamentos,
ordenes y a}eglamentos ambientales, de salud y seguridad
aplicables éue regulen Materiales Peligrosos, se relacionan
con ellos,: o impongan responsabilidad o normas en
relacion con Materiales Peligrosos. (b) El Arrendador
manifiesta y carantiza que, al mejor y fiel entendimiento del
Arrendador, i) el Espacio Arrendado no ha sido usado
para el empieo, la manufactura, el almacenamiento, la
descarga, :Ia liberacion o la disposicion de desechos
peligrosos, (iiy ni el Espacio Arrendado ni parte suya alguna
incumple Leyes Ambientales, (iii) no hay tanques
subterraneos de almacenamiento ubicados en el Espacio
Arrendado:o bajo éste, y (iv) el Espacio Arrendado esta
libre de Materiales Peligrosos que pudiesen generar una
acciéon de' respuesta o correccion de conformidad con
Leyes Ambientales. Si se incumpliese tal manifestacion de
cualquier manera durante ¢l Plazo Inicial de este Contrato
(un “incumplimiento”), y si un Incumplimiento diese lugar o
tuviese corﬁc resultado responsabilidad (incluyendo, entre
otros, una accion de respuesta, una acciéon de correccion o
una accié_n de remocion) de conformidad c;m Leyes
Ambientalés, o tuviese un efecto significativo en la salud
publica, el Arrendador tomara sin demora todas las
medidas de correccion y remocion requeridas por ley para

limpiar el Espacio Arrendado e Inmueble, mitigara su
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1 exposicion a la responsabilidad generada, y mantendra el
2 Espacio Arrendado libre de cualquier gravamen im;:ueéto
3 de conformidad con las Leyes Ambientales como resultado
4 de un Incumplimiento. (c) El Arrendador le manifiesta y le
5 garantiza a la Arrendataria que el Arrendador no ha
6  recibido notificaciéon alguna de que el inmueble o cualquier
7 parte de éste esta ubicado, y a su mejor y fiel
8 entendimiento, ninguna parte del Inmueble se ubica dentro
9 de un area que haya sido designada por algtn organismo
10 gubernamental como un area sujeta a riesgos especiales.
11 (d) Las estipulaciones de esta seccion sobrevivirdn y seran
12 exigibles y continuaran en plena vigencie a beneficio de la
13 Arrendataria y sus receptores, sucesores y cesicnarios
14  posteriores, y sobreviviran el Plazo Inicial de este Contrato

15 y cualquier renovacion de éste. VIGESIMO QUINTO:

16 Derechos de Preferencia relacionados con
17 Construccion o Suministro de WNlateriales y de
18 Arrendador. Adicionalmente, el Arrendador renuncia
19 expresamente a cualquier derecho de retencidn soore las
20 instalaciones de comunicacion, equipo, rmejoras, artzfactos
u otros bienes de la Arrendataria y/o sus subarrend atarzios‘

22 VIGESIMO SEXTO: Encabezados. Los encabezazos de

las clausulas y los incisos se incluyen Unicamen-e para
24 conveniencia en la referencia y no les considerara para

limitar, interpretar, afectar, modificar o alterar el significado

26 de las clausulas o los incisos. VIGESIMO SEPTIMO:
27 Tiempo como Elemento Esencial. Z| transcurso del
28 tiempo es un elemento esencial en las obligaciones’ del

29 Armrendador y de la Arrendataria de conformidad con este

30 Contrato. VIGESIMO OCTAVO: Independencia de:las
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)

disposicion. de este Contrato o su aplicacion a cualquier
3 persona o circunstancia fuese invalido o inexigible a

4 cualquier gradc, el resto de tal clausula, inciso, término o

n

disposicién_del Contrato o su aplicacién a otras personas o
6 circunstancias que no sean aquellas para las que es
7 invalido o iﬁexigibte no se vera afectada y cada clausula,
8 inciso, término > disposicion restante de este Contrato sera
9 valido y exigible al grado maximo permitido por ley.

10 VIGESIMO NOVENQ: Corredor Inmobiliario. El

Il Arrendador manifiesta y garantiza que el Arrendador no ha
12 firmado ningun contrato de corretaje con nadie, ni

13 negociado ni acordado pagar una comision de corretaje u

=

otra compenszacion similar a nadie en relacion con el

ot
h

arrendamiento del Espacio Arrendado o la transaccion
16 contemplada por este Contrato y el Arrendador acepta
17 indemnizar a la Arrendataria y salvar su responsabilidad
18  por reclamos o costos, incluyendo honorarios legales,
19 incurridos como resultado de la transaccién contemplada
20 por este‘é Contrato. TRIGESIMO: Seguridades
21 Adicionales. Cada una de las partes acepta realizar los
22 actos y tomar las medidas adicionales y suscribir y otorgar
3 los contrato§ e instrumentos adicionales (incluyendo, entre
24 oftras, solicitudes relacionadas con zonificacion o uso de la
25 tierra, que 'afecten las Estructuras) que la otra parte
26 requiera rézorablemente para consumar, demostrar o
27 confirmar este Contrato o cualquier otro acuerdo aqui

28 contenido de la manera aqui contemplada. Si el \ \%\
: /XP\SQ)L )Qdﬂa\
Sl A

29 Arrendador no proporcionase la documentacion solicitada 7o N
LD- (‘«('_)' ' ,",_‘./~\ ~. ;',-

A/{{\?C l//‘g)\ -l
1 VERy "
- *1"{/‘:./:4! -

30 dentro de los treinta dias siguientes a la solicitud de la

¥

AN,
\\/I'

e, :f/
~SLRIND -
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1 Arrendataria la Arrendataria puede retener la Renta anual,
2 segun corresponda, hasta el momento que tal
3 documentacién sea recibida por la Arrendataria.

4 TRIGESIMO PRIMERO: Mandato para Rectificar, Por el

> presente instrumento, los comparecientes confiered poder
6 especial e irrevocable, en los términos del articulo
7 doscientos cuarenta y uno del Codigo de Co*neréio a al
§ abogado Sebastian Schwember Augier, a R abogada
9  Paloma Fernandez Toro v la abogada Karla Diaz Camus,
10 Directora de Juridico Municipal, o quien legalmente bstente
Il el cargo y su subrogancia, para gue, uno cualquiera de
2 ellos, indistintamente, pueda concurrir a suscribir a nombre
13y en representacién de los comparecientes, uno o mas
14 instrumentos  publicos, privados o mirutas: que
I5  correspondan, con el Gnico fin y objeto de solucionar
16 integramente cualquier eventual reparo u objecién que
7 pueda formular el Seror Conservador de Bviewengaices
18 competente, en relacion con las inscripciones qué se le
19 soliciten efectuar en mérito del presente instruhwento.

20 TRIGESIMO SEGUNDO: Facultad al portador. Se faculta

21 al portador de copia autorizada del presente contrato de
22 arrendamiento  para  requerir  las inscripciones,
subinscripciones o anotaciones que sean proc-edehtes en
24 los registros de el o los Conservadores de Bienes Raices
competentes y para presentar las minutas, aclaréciones,
26 rectificaciones y correcciones de deslindes, de superficie o
27 de ubicacion territorial de los inmuebles, o de numeracion o

28 nombres que fueren necesarias, para lo cual se le confiere

29 mandato amplio y suficiente TRIGESIMO TERGCERO:

30 Interpretacion. Cada una de las partes de este Cohtrato y
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SUs abogados han revisado y han tenido la opcion de
revisar ésté Contrato. No se usara la regla normal de
interpretacién al efecto de que cualquier ambigledad debe
ser resueita: contra la parte redactora en la interpretacion
de este Contrato o de modificaciones o anexos de este

Contrato. TRIGESIMO CUARTO: Expropiacién. El

Arrendador desera notificarle a la Arrendataria de manera
total vy opértt-na sobre todo proceso de expropiacion
efectivo o bosible, a fin de que la Arrendataria pueda
proteger plenamente sus derechos y presentar sus
reclamos én ‘elacion con el Espacio Arrendado. Si la
totalidad del Espacio Arrendado fuese a ser objeto de un
proceso de ;exoropiacién o toma de posesidn por parte de
una autoridad o dependencia gubernamental o cuasi-
gubernamenta con facultades de expropiacién, o se le
fuese a traspasar en lugar de la expropiacidon a tal
autoridad o dependencia durante el Plazo de Debida
Diligencia o el Plazo Inicial de este Contrato, la
Arrendataria tendra derecho a cualquier indemnizacion por
sus derechos como arrendataria conforme a lo establecido
en este Contrado, junto con el valor de todas las mejoras de
la Arrendataria, incluyendo, entre otros, las Estructuras,
edificios préfabricados. generadores, cercas, Estructuras y
otras mejoras y de todos los bienes muebles de la
Arréndataria, enseres del negocio, artefactos, gastos de
traslado, déh’os de negocios, interrupcion del negocio,
berturbaciéh del negocio, Renta anual u otras pérdidas o
gastos que se puedan haber incurrido. En caso de que
solamente una parte del Inmueble, parte que no incluye la

totalidad del Espacio Arrendado, fuese a ser objeto de un
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1 proceso de expropiacion o toma de posesion por parte de

b

una autoridad gubernamental o cuasi-gubernamental con

(O8]

facultades de expropiacion, o se le fuese a traspasar en
4 vez de expropiacion, durante el Plazo lr{icia! de este
5 Contrato, la Arrendataria tendra la opcior de: (uno) dar por
6 terminado este Contrato; o (dos) continua- ed posesion del
7 inmueble de conformidad con los términos de este
8 Contrato con una reduccidn proporcional en la Renta
9 equivalente a la parte, si la hubiese, del Espacio Arrendado
10 que hubiese sido objeto de toma de posesion, expropiacion
11 o traspaso en vez de expropiacion. En cualﬁuier caso, la
12 Arrendataria tendra derecho a cualquier ndemnizacion por
13 sus derechos como arrendataria de la ;:arte: del Inmueble
14 objeto de toma de posesion, expropiacion o traspaso en
15 vez de expropiacion, junto con el valor de todas las
16 mejoras de la Arrendataria, incluyendo, entre otros, las
17 Estructuras, edificios prefabricados, gerseradores‘ cercas,
18 Estructuras y otras mejoras y de todos los biénes muebles
19 de la Arrendataria, enseres del negocio, artefactos, gastos

20 de traslado, dafos de negocios, interrupcion del negocio,

21 perturbacion del negocio, Renta anual u otras pérdidas o
22 gastos que se puedan haber incurrido. Nada de lo aqui
23

contenido le prohibe a la Arrendataria presentar sus
24 propios reclamos contra cualquier autoridad expropiadora
25 por los dafios o pérdidas que sufriese la Arrendataria como
26 resultado de una expropiacion, o una vanta en lugar de

27  expropiacion de todo el Inmueble o parte de éste.

28 TRIGESIMO QUINTO: Derecho de Primera Opcion. Sien
cualquier momento durante el Plazo de Debida Diligencia,

30 o el Plazo Inicial de este Contrato, el Arrendador recibiese

Pagina 32 de 39



Republica de Chile

Region de Atacama

Provincia del Huascc

Ilustre Municipalidad de Freirina

L2

N

Mil novecientos ocho 1.908

una oferta por escrito de buena fe y firmada por un tercero

(la “Oferta” para vender, ceder, donar, traspasar, arrendar,

constituir usufructo o de otra manera transferir o crear
cualquier dzrecho en este Contrato, las Rentas a pagar
por la Ar:rendataria. el Espacio Arrendado y/o el Inmueble,
o cualquier parte suya, inclusive el traspaso indirecto del
Espacio ‘Arendado y/o el Inmueble por cualquier medio,
incluyendo sin limitacién la transferencia bajo cualquier
figura (ces on, venta, fideicomiso y demas), de toda o
parte dc la particibn societaria (acciones, cuotas,

participaciones y demas) en cualquier sociedad o persona

juridica que sea titular del Espacio Arrendado y/o el

Inmueble, a favor de un tercero, y que el Arrendador
desea aiceptar, el Arrendador debera darle primero a la
Arrendataria notificacion por escrito (incluyendo una copia
del contrato propuesto) de tal Oferta antes de obligarse de
conformidad con ella, y tal notificacion le da a la
Arrendatéria el derecho, a su eleccién, para: (i) comprar el
Espacio Arrendado por un precio prorrateado basado en el
tamafno que el Espacio Arrendado representa en la parte
del Inmueble descrita en la Oferta; o (ii) el inmueble
integrarﬁeme; o (iii) a adquirir un derecho real de dominio u
otro derecho real sobre el Espacio Arrendado o el
Inmueble; 2 (iv) a igualar la Oferta en los términos que
haya sido formulada por el tercero al Arrendador (en
adelante; las opciones (i) a la (iv) se identificaran como la
“Ogcién"). La Arrendataria tendra un plazo de treinta dias
habiles después de recibir los términos y la notificacion del
Arrendador para ejercer la Opcion mediante notificacion

por escrito al Arrendador. Si la Arrendataria no notifica por

A -

’ 3 ’I .
N7, VINA, -
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I escrito al Arrendador el gjercicio de la Opcidén dentro de tal

2

periodo de treinta dias, la Opcidon se considerara

(OS]

rechazada. Ademas de lo anterior, el Arrendador no debera
4  otorgar a tercero alguno en cualquier memento durante el
5 Plazo de Debida Diligencia o el Plazo Inicial del Contrato,
6 derecho alguno a cualquier parte del Espacic Arrendado o
7 a cualquier parte del Inmueble sin el consentimiento previo
8 por escrito de la Arrendataria, a discrecion exclusiva y
9 absoluta de la Arrendataria. El Arrendador se obliga a dar
10 toda la asistencia necesaria para determinar si:el tercero
Il que realiza la Oferta pretende directa o indirectamente
12 afectar a la Arrendataria y/o sus subarrendatarios mediante
13 la adquisicion del inmueble. Para tal efesto =| Arrendador
14 requerira al Tercero Oferente informacidn respecto a la
15 forma de financiamiento, destino que le dar& aliinmueble,
16 informacion legal sobre la persona fisica o juridica
17 adquirente y otras que se consideren pruden-es a juicio de
18 la Arrendataria. En caso en que la Arrendatar a no ejerza la
19 Opcidn y se ejecute la venta con el Tercero Ofel'ente, el
20 Arrendador se obliga a incluir en la escritura de;ven'ia una
2] estipulacion en la cual el Nuevo Prop etario/Arrendador
22 entienda y acepte que existe un Contrato de
23 Arrendamiento con la Arrendataria que debera respetar
2 bajo los términos y condiciones vigentes a la fecha y la
25 obligacion del Nuevo Propietario/Arrendador de hotificar en
20 - un plazo de diez dias habiles copia del contrato de venta a
27 la Arrendataria a efectos de celebrar un contato de cesién
28 de derechos del Contrato de Arrendamiento con el fin de
29 que los pagos futuros sean efectuades a nombre del

30 Nuevo Propietario/Arrendador. Las partes convienen que

Pagina 34 de 39



ERVIRENG
D e M ¢

Republica de Chile

Region de Atacama

Provincia del Huasco

Ilustre Municipalidad de Freirina

Mil novecientos nueve 1.909

1 cualquier accion que ejecute el Arrendador como parte de

]

un esquema o artificio para eludir el cumplimiento e

L3

intencﬁién de esta clausula de Primera Opcién, incluyendo
4 sin iijmiaci()n, la venta del Inmueble o el Espacio
5 Arrendado sin respetar el derecho de primera opcion y la
6 previa notificacion a la  Arrendataria, causara
7 autorﬁéb‘camente la reduccion de la Renta Anual, segin
8 correéponda, vigente en un cincuenta por ciento por todo.e!
9 plazc‘y‘ vigente, sea que esta renta sea pagadera al
10 Arrendador, a sus sucesores, cesionarios o nuevos
11 adquirentes/propietarios. El Arrendador acepta que el
12 incu:ﬁpliniento de esta clausula de Primera Opcion
13 generara géstos, dafnos y perjuicios a la Arrendataria que
l4  deberan ser indemnizados por el Arrendador una vez

15 constatedo su incumplimiento. TRIGESIMO SEXTO:

l'\*‘v;-\ Arbitraj2. Cualquier diferencia, dificultad, problema o
17 kcontr:o‘versia que pueda surgir entre las Partes, ya sea con
18 motivq de la validez, eficacia, interpretacion, nulidad,
19 cumpl‘inﬁento o incumplimiento de este Contrato o de los
20 instrumentos que en el futuro se suscriban en relacion con
21 eéste, sera sometida a arbitraje, conforme al Reglamento
22 Procesal de Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediacion
3 de Sartiago, vigente al momento de solicitarlo. La
24 controversia sera resuelta por un tribunal arbitral
25 compﬂesto de tres miembros, uno a ser elegido por cada
26 una de las partes y un tercero por los dos arbitros
27  designados por las partes. Para el caso de cualquier
28  dificultad en el nombramiento de tales arbitros las partes -
29 confie'ren poder especial irrevocable a la Camara de

30 Comercio de Santiago A.G., para que, a peticion escrita de
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I cualquiera de ellas, designe a los arbitros arkitradores en

2

cuanto al procedimiento y de derecho en cuanto al fallo, de

ta4
5]

entre los integrantes del cuerpo arbitral de Centro de

4 Arbitraje y Mediacion de Santiago. En coatra de las

h

resoluciones del tribunal arbitral no procedara recurso
6 alguno. El tribunal arbitral queda especialmerte facultado
7 para resolver todo asunto relacionado con su competencia
8  ylo jurisdiccion. El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad

9 de Santiago y en castellano. TRIGESIMO SEPTIMO: El

10 Arrendador declara para todos los efectos tributarios que
Il NO es contribuyente afecto al impuesto 2 la renta.

2 TRIGESIMO OCTAVO: En cumplimiento de lo sefalado en

13 elarticulo sesenta y cinco literal F), el Honorabie cuerpo de
4 Concejales de la comuna de Freirina, ha tomado
IS conocimiento y a aprobado por mayoria, 2| presente
16 contrato, seglin acuerdo nimero doscientos cinc;uenta y
17 dos, arribado en sesién ordinaria niimero sesenta y cuatro
I8 de fecha cinco de abril de dos mil tes. “RIGESIMO
19 NOVENO: Las partes dejan constancia que no se hara
20 cambio de destino de la propiedad que por este acto se
21 arrienda, en conformidad con los articulos cincuen‘éa y

22 cinco y cincuenta y seis de la Ley General de Urbanismo y

23 construcciones, y a lo dispuesto en el decreto ley tres mil

24 quinientos dieciséis. CUADRAGESIMO: Los derechos
25 notariales que se devenguen por el otorgamiento del
26 presente contrato por escritura publica, seran de cargo de

27 la Arrendataria. CUADRAGESIMO PRIMERO: Si la

28 Arrendadora en cumplimiento de sus funciones esenciales
29 'y por razones de necesidad publica dzbidamente

30 acreditada, deba realizar la implementacion de proyectos
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1 de utilidad publica, podra disponer del inmueble en el cual

£

se encuentra ubicado el Espacio Arrendado abjeto de este

Contrato, respetando el Espacio Arrendado y sus

(PN

4  autorizac ones de paso y postaciéon eléctrica, no pudiendo
5 terminar > modificar el presente Contrato por este Motivo.
6  La Arrendataria priorizara proyectos y soluciones que sean
7 co:npétib'es con €l arriendo y no interrumpan su ejecucion.
§ PERSONERIAS: La personeria de don JORGE
9 LEONARDO CORTEZ CORTEZ, para representar a SBA
10 Torres Chile SpA consta en el poder otorgado por
11 escritdra publica con fecha tres de junio del afo dos mil
12 veintiuno. en la notaria de Santiago de Don Gino Paolo
13 Benavent Alfaro, de su Repertoric niumero dieciocho mil
14 ciento: treinta v uno guion dos mil veintiuno. La citada
15 persoﬁeria no se inserta por ser conocida por las partes y a
16 su pecjido, y por haberla tenido a la vista en este acto el
17 Notario que autoriza. La personeria de don Cesar Antonio
18 Orellana Orellana, para comparecer en representacion de
19 la Hustre Municipalidad de Freirina, consta en Sentencia de
20 Proclahﬁacién de alcalde, de fecha veinticinco de mayo de
21 dos m_ii veintiuno, Dictada por el Tribunal Calificador de
22 Elecciones de la Regién de Atacama, causa Rol ntimero
23 Ciento tres guion veintiuno guion A, y Consejo Municipal de
24 Instalacion de fecha veintiocho de junio de dos mil
25  veintiuno, documentos que no se insertan por ser
26 conocidos por las partes contratantes y del Notario que
27 autoriza.- Minuta enviada desde el correo electronico de

28 PALOMA FERNANDEZ PFernandez@sbasite.com, quien \ \)g%)m

29  se responsabiliza del contenido y las clausulas de la

& CONSERVADOR %4
ARCHIVERO
JSUDioaL . .

NREIRWE
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30 minuta remitida a esta notaria, para todos los efectos
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Republica de Chile

Regién de Atacama

Provincia del Huasco

Ilustre Municipalidad de Freirina

legales.- En comprobante y previa lectura firman los
comparecientes.- Se da copia.- Anotada en el Repertorio

bajo el nimero seiscientos cinco.- Doy fe

Q\ . !mpr;‘».mn Baciiar
Firma:— N V@ / ./”':)
CESAR ORELLANA ORELLANA_
C.LN® I

PP. ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE FREIRINA

i ——

Firm?:(v ,L}[»»/ :

JORGE LEONARDO CORTEZ CORTEZ
C.IN° | 1
SBA TORRES CHILE SPA

\ Wl
NJ\ ’/\I\"/\\\ N

LA PRESENTE COPIA
ES TESTIMONIO FIEL DE SU ORIGINAL
FREIRINA

30 MAY 2013
DARIO SILVA MARCHANT

Notario, Conservador y
Archivero Judicial - Freirina
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Republica de Chile

Regidon de Atacama

Provincia del Huasco

Ilustre Municipalidad de Freirina

2. CUMPLASE EL PRESENTE DECRETO, en todas sus cldusulas.

3. REMITASE COPIA DEL PRESENTE DECRETO, a Tesoreria Municipal y al
Departamento de Contabilidad a fin de que generen las cuentas de ingreso que
correspondan en sus d-eas.

V. \> T

.'/\-.\\ / ) <
«‘]Q// p B
7 R
@ SECRETARIA
.,J( MUNICIpAL ‘

«\. SECRE

cowg' |

Distribucién:
- Interesado/ Tesore-ia/ Contabilidad/Transparencia/ Juridico/Partes y Archivo.
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